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R&D

Architecture
Equipe

Mission
Partner responsable 

du projet

Philosophie
Architecte responsable 
du concept

R&D
Responsable R&D

Chargé de projet 
Relation client / équipe

Architecte
ressource

Gestionnaire 
de projet

1. Développement d’outils

2. Support aux projets

3. Communication In/Out

Approche transversale



Outil interne pour l’accompagnement des projets
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Referentiel Projets Durables

R2/10/19	DEVELOPPEMENT	DURABLE REFERENTIEL	QUARTIERS	DURABLES 2/10/19

COLONNE	A	
COMPLETER	
POUR	FAIRE	
ÉVOLUER	LE	
GRAPHIQUE

PROJET X

1.1   DENSITÉ MAITRISÉE 2,5

1.2   MIXITÉ 2,5

1.3   FLEXIBILITÉ /  EVOLUTIVITÉ 2

1.4 RAPPORT À LA VILLE 3

1.5  HABITABILITÉ 2,5

1.6 ARCHITECTONIQUE 1,5

1.7 PAYSAGE 2

2.1 COHESION SOCIALE 1,5

2.2 NOUVEAUX USAGES 2

2.3 SOCIO-ECONOMIQUE 0,5

2.4 GOUVERNANCE 2

3.1 ECONOMIES ET PRODUCTION D'ENERGIE 2,5

3.2 GESTION DU CYCLE DE L'EAU 3

3.3 IMPACT DES CHOIX DES MATERIAUX 2

3.4 MILIEU NATUREL ET BIODIVERSITÉ 3

3.5 BIEN ÊTRE, CONFORT ET SANTÉ 2

3.6
GESTION DU BÂTIMENT EN COURS 
D'UTILISATION

1,5

3.7 MOBILITÉ 3

4.1
GESTION DES RESSOURCES 
MATERIELLES

2

4.2
ACTIVITES ECONOMIQUES 
RESPONSABLES

1

4.3 GESTION DES DECHETS 2,5

4.4 PRODUCTION ALIMENTAIRE 1

REFERENTIEL DDS+ POUR UN PROJET DURABLE - ou placer le curseur?

2. dimension sociale

3. environnement

4. économie circulaire

1. qualité architecturale & 
urbanistique

1.1 DENSITÉ
MAITRISÉE

1.2 MIXITÉ

1.3 FLEXIBILITÉ / 
EVOLUTIVITÉ

1.4 RAPPORT 
À LA VILLE

1.5 HABITABILITÉ

1.6 ARCHITECTONIQUE

1.7 PAYSAGE

2.1 COHESION
SOCIALE

2.2 NOUVEAUX
USAGES

2.3 SOCIO-ECONOMIQUE

2.4 GOUVERNANCE3.1 ENERGIE

3.2 EAU

3.3 IMPACT DES CHOIX 
DES MATERIAUX

3.4 MILIEU NATUREL
ET BIODIVERSITÉ

3.5 BIEN ÊTRE,
CONFORT ET SANTÉ

3.6 GESTION DU BÂTIMENT
EN COURS D'UTILISATION

3.7 MOBILITÉ

4.1 GESTION DES RESSOURCES 
MATERIELLES

4.2 ACTIVITES ECONOMIQUES 
RESPONSABLES

4.3 GESTION DES DECHETS

4.4 PRODUCTION
 ALIMENTAIRE

1.1 Densité maitrisée
- Utilisation optimale du sol
- Respect de la typo urbanistique
- Projet dense

1.2  Mixité
- Mutualisation des espaces (parking, salle commun.)
- Typologies variées
- Mixité de fonctions

1.3 Flexibilité/Evolutivité
- Réponse durable à vivre en ville
- Possible structure poteau-poutre
- "Starters"
- Utilisation variée des espaces

1.4 Rapport à la ville
- Prise en compte des différentes échelles
- Mobilité douce
- Utilisation des caractéristiques intrinsèques
du site
- Programme avec une plus-value pour la ville

1.5  Habitabilité
- Capacité à générer des relations sociales
- Activités libérales séparées

1.6 Architectonique
- Technique constructive
- Possibilité d'un jeu de matériaux

2.1 Cohésion sociale
- Equipements partagés
- Logements collectifs
- Nature en ville
- Isolement social
- PMR/ logements adaptables

2.2  Nouveaux usages
- CO-living "starters"
- Etude en cours pour des logements évolutifs
- Varier les nouveaux modes en Co- …

2.4  Gouvernance
- Participation d'acteurs différents très tôt
- Participation citoyenne (court ou long terme)

3.1  Energie
- Conception urbanistique

    - Energies renouvelables

3.2 Eau
- Gestion optimal des eaux pluviales

        - Perméabilité, aménagement, toiture,
valorisation

3.3 Impact des choix des matériaux
- Matériaux durables

        - Passeport matériaux

3.4 Milieu naturel et biodiversité
- Maillage vert (zone de liaison)

        - Mettre en place des espaces propices
            aux développements de la faune et la

flore

3.5 Bien être, confort et santé
- Confort visuel et acoustique

        - Confort respiratoire et hygrothermique

3.6 Gestion du bâtiment
 - Gestion des bâtiments dans le temps

3.7 Mobilité
 - Mobilité douce

        - Accessibilité
        - Gestion des flux

        - Réduction de la place de la voiture

4.1 Gestion des ressources matérielles
-Réversibilité, démontabilité,

adaptabilité pour les "starters"
- Gestion du cycle de vie des matériaux

- Gestion de déchets de chantier

1. Qualité architecturale & urbanistique

2. Dimension sociale

2.3  Socio-economique

1.7 Paysage

3. Environnement

4. Economie circulaire

4.2 Activités économiques responsables
-Emploi des gens du quartier
-Chantier socio-responsable

-Formation pour les travailleurs

4.3 Gestion de déchets
-Compost de quartier

- Point de récolte enterré

4.4 Production alimentaire
-Potagers  communs

social
environnement

qualité 
architecturale 

et urbanistique

économie 
circulaire

R&D
Développement durable

1.01 Guide Projets durables DDS+ V 1.0

Référentiel projets durables 

1 Projets durables



Compas

—  Concours Citydev : Promotion de logements 
conventionnés acquisitifs et locatif 

— Ancien quartier industriel dense
— Manque de biodiversité > richesses écologiques à créer
— Parcelle de 10.126 m2

La Laiterie

— Promotion privée : 210 logements
— Quartier résidentiel, avec des zones vertes
— Site marécageux classé à restaurer > richesses écologiques à améliorer
— Parcelle de 15.862 m2

Deux cas d’étude à Anderlecht

Source : Extraits de la carte du réseau écologique bruxellois. Geodata.bruxelles environnement.brussels



CDQ Compas

Désamiantage

Démolitions

Dépollution du sol

Permis de lotir avec 
rapport d’incidences

Lancement du 
concours

Projet lauréat

Réception 
définitive

Chantier en 
cours

2008 20112009 2010 2011 2012 20122013 2014 20152014

Étude du sous-sol 
Permis d’urbanislme

Diagnostic 
du site 
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Permis d’urbanisme 
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du site classé
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— Concours Design & Build citydev.brussels 2015
—  129 logements acquisitifs et locatifs + crèche + jardins/

placettes publiques et privé(e)s
— I mportance accordée à la biodiversité et à la gestion des 

eaux dans le cahier des charges du concours (CBS 0,6 ; 
budget >100€/m2 pour les abords...)

  Kairos (BAM) 

Maitre d’ouvrage

  citydev.brussels 
Pouvoir adjudicateur

  SLRB 
Pouvoir adjudicateur

  AC Anderlecht 
Voiries, potagers et crèches

  DDS+ 
Architecte

  Atlante 
Architecte associé

  Atelier EOLE Paysagistes 
Paysage

  3E 
Durabilité

  Establis 
Ingénieur structure

  M&R Engineering (Sweco) 
Ingénieur techniques spéciales, 
Consultant PEB

  Venac 
Consultant acoustique

  Abesco 
Coordinateur sécurité santé

  Seco 
Bureau de contrôle

   BAM Contractors 
Entreprise générale

Compas
En bref
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Compas

Contrat de 
Quartier Durable 

Compas

E.R / V.U.: Jean Verhulst : Place du Conseil 1 Raadsplein - 1070 Anderlecht

Dossier de base
DIAGNOSTIC

OCTOBRE 2013

Diagnostic ‘Contrat de Quartier Durable Compas. (BUUR + Ipé)

Analyse du site

— S’inscrit dans périmètre du ‘Contrat de Quartier Durable Compas’
—  Diagnostic du quartier et permis de lotir avec rapport  

d’incidences, préalables au concours
— Environnement fort urbanisé, parcelles très peu perméables
—  Absence de zones vertes ou de réseau écologique à proximité ;  

Opportunité pour créer des qualités écologiques



Compas
Implantation

  Elargir une rue étroite
 Ouvrir le tissu urbain
 Imaginer de futurs accès Permis de lotir



Compas
Les différents milieux support  
de la biodiversité 

— Les milieux plancher
— Les milieux verticaux
— Les milieux en plafond-toiture
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3. DÉFI ENVIRONNEMENTAL

Le jardin semi-privatif
Les espaces imperméabilisés du jardin (terrasses privatives, terrasses 
collectives, cheminements minéralisés) sont principalement 
concentrés	au-dessus	de	la	dalle	du	sous-sol	afin	de	préserver	les	
zones de pleine terre.
Le jardin intègre une noue de récolte des eaux de ruissellement qui 
favorise	 l’évapo-transpiration	et	 l’infiltration	de	 l’eau.	Par	mesure	
de sécurité élémentaire, cette noue est équipée d’un trop-plein 
relié à l’égout séparatif surdimensionné (bassin d’orage).

Le jardin public (lot B)
Ce lot reste totalement perméable

3.4.3 Coefficient de biotope par la surface

La diversité des mesures favorables à l’installation de milieux 
biologiques	permet	d’atteindre	un	Coefficient	Biotope	par	Surface	
(CBS) de 0,6.

3.5 CONFORT ET SANTE

3.5.1 Confort acoustique

Le projet a été établi en collaboration avec un bureau d’acoustique, 
qui établira le cahier des charges, veillera à la bonne exécution lors 
du	chantier	et	établira	les	mesures	de	contrôle	en	fin	de	chantier.
La demande est de répondre au confort standard, toutefois 
les exigences du cahier des charges acoustique associée aux  
impositions PEB et thermique permettront d’améliorer le niveau 
de confort sans toutefois atteindre le confort supérieur.
Les contrôles sur chantier ont pour but d’arriver à un isolement 
acoustique	le	plus	élevé	possible	en	fin	de	chantier.

La crèche
Pour	la	crèche,	afin	d’éviter	les	nuisances	vers	les	appartements,	des	
faux-plafonds absorbants sont prévus dans les locaux d’activités. 
Ceux-ci pouvant être également utilisés pour diminuer le temps 
de réverbération et augmenter le confort acoustique de ces 
locaux. Des mesures de bruit seront réalisées in situ par le bureau 
d’acoustique en charge du suivi de chantier.

Les logements
Au niveau des logements, les planchers entre les logements sont 
réalisés avec des prédalles précontraintes, offrant des dalles pleines 
garantissant le respect des normes acoustiques.

Les installations techniques
Les installations techniques disposent de toutes les mesures 
nécessaires pour réduire les bruits des équipements. Chaque 
bouche	de	pulsion	et	d’extraction	est	munie	de	flexible	acoustique.	
Chacune des VMC des appartements est dimensionnée pour 
limiter le bruit généré lors de son fonctionnement. 
Au niveau de la crèche, la centrale de traitement d’air dispose de 
silencieux sur la prise et le rejet d’air. 
La conception du projet permet d’éviter des installations bruyantes 
telle que désenfumage et groupe électrogène.
L’acousticien établira les mesure particulière à prendre pour les 
appartements	 situé	 à	 proximité	 des	 containers	 enterrés	 afin	
d’éviter un maximum les éventuelles nuisances.
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3. DÉFI ENVIRONNEMENTAL

Le jardin semi-privatif
Les espaces imperméabilisés du jardin (terrasses privatives, terrasses 
collectives, cheminements minéralisés) sont principalement 
concentrés	au-dessus	de	la	dalle	du	sous-sol	afin	de	préserver	les	
zones de pleine terre.
Le jardin intègre une noue de récolte des eaux de ruissellement qui 
favorise	 l’évapo-transpiration	et	 l’infiltration	de	 l’eau.	Par	mesure	
de sécurité élémentaire, cette noue est équipée d’un trop-plein 
relié à l’égout séparatif surdimensionné (bassin d’orage).

Le jardin public (lot B)
Ce lot reste totalement perméable

3.4.3 Coefficient de biotope par la surface

La diversité des mesures favorables à l’installation de milieux 
biologiques	permet	d’atteindre	un	Coefficient	Biotope	par	Surface	
(CBS) de 0,6.

3.5 CONFORT ET SANTE

3.5.1 Confort acoustique

Le projet a été établi en collaboration avec un bureau d’acoustique, 
qui établira le cahier des charges, veillera à la bonne exécution lors 
du	chantier	et	établira	les	mesures	de	contrôle	en	fin	de	chantier.
La demande est de répondre au confort standard, toutefois 
les exigences du cahier des charges acoustique associée aux  
impositions PEB et thermique permettront d’améliorer le niveau 
de confort sans toutefois atteindre le confort supérieur.
Les contrôles sur chantier ont pour but d’arriver à un isolement 
acoustique	le	plus	élevé	possible	en	fin	de	chantier.

La crèche
Pour	la	crèche,	afin	d’éviter	les	nuisances	vers	les	appartements,	des	
faux-plafonds absorbants sont prévus dans les locaux d’activités. 
Ceux-ci pouvant être également utilisés pour diminuer le temps 
de réverbération et augmenter le confort acoustique de ces 
locaux. Des mesures de bruit seront réalisées in situ par le bureau 
d’acoustique en charge du suivi de chantier.

Les logements
Au niveau des logements, les planchers entre les logements sont 
réalisés avec des prédalles précontraintes, offrant des dalles pleines 
garantissant le respect des normes acoustiques.

Les installations techniques
Les installations techniques disposent de toutes les mesures 
nécessaires pour réduire les bruits des équipements. Chaque 
bouche	de	pulsion	et	d’extraction	est	munie	de	flexible	acoustique.	
Chacune des VMC des appartements est dimensionnée pour 
limiter le bruit généré lors de son fonctionnement. 
Au niveau de la crèche, la centrale de traitement d’air dispose de 
silencieux sur la prise et le rejet d’air. 
La conception du projet permet d’éviter des installations bruyantes 
telle que désenfumage et groupe électrogène.
L’acousticien établira les mesure particulière à prendre pour les 
appartements	 situé	 à	 proximité	 des	 containers	 enterrés	 afin	
d’éviter un maximum les éventuelles nuisances.

R u e
 d u 

com
pa s

Surface imperméable au sol

Surface semi-ouverte

Verdissement vertical

Surface semi-perméable

Toitures plantées substrat extensif 10cm

CBS: 0,0

CBS: 0,3

CBS: 0,5

CBS: 0,5

CBS: 0,7

CBS: 0,7

Espace vert en pleine terreCBS: 1,0

Toitures plantées substrat intensif 30cm

CBS

R u e
 d u 

com
pa s

Surface imperméable au sol

Surface semi-ouverte

Verdissement vertical

Surface semi-perméable

Toitures plantées substrat extensif 10cm

CBS: 0,0

CBS: 0,3

CBS: 0,5

CBS: 0,5

CBS: 0,7

CBS: 0,7

Espace vert en pleine terreCBS: 1,0

Toitures plantées substrat intensif 30cm

CBS

CBS



Compas
Les différents milieux support  
de la biodiversité
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3. DÉFI ENVIRONNEMENTAL

Les milieux verticaux
•	 Plantes grimpantes sur les clôtures qui longe les mitoyens, et 

contre la palissade en du fond de terrain.
•	 Végétalisation de la façade Nord du lot F à l’aide de plantes 

grimpantes

Les milieux en plafond-toiture
•	 Zones de toitures extensives sur volume stockant. La nature 

est ainsi faite que plus un milieu est pauvre, plus  il est riche. 
Les secteurs des toitures techniques ou non accessibles sont 
aménagés en milieux plutôt secs et variés (zones de graviers 
plus ou moins grossiers, zones de sables,…), en secteurs 
de	 végétation	 rase	 et/ou	 adaptée	 à	 des	 conditions	 difficiles	
(touffes	d’herbes,	 touffes	de	plantes	à	fleurs,….).	Ces	plages	
sont principalement laissées ouvertes pour l’installation de 
plantes vagabondes issues de la capacité de régénération pas 
succession naturelle issues des parcelles mitoyennes ou des 
phénomènes naturelles de déplacements.

•	 Les appartements aux derniers étages du lot F et du lot G 
sont équipés de  toitures-terrasse, agrémentées de jardins 
potagers privatifs.

3.4 MILIEU NATUREL ET BIODIVERSITE

 
3.4.1 Valorisation des richesses écologiques présentes 
 et création d’un maillage

Ce projet présente un microcosme au sein duquel chaque recoin, 
les plans verticaux, les toitures, les pignons sont déclinés comme 
support de biodiversité et de paysage urbain. Les moindres 
diversités de situations créées sont exploitées pour installer une 
dizaine de milieux différents développés du plancher au plafond 
du projet.

Les milieux plancher
•	 Prairie humide en gestion extensive en cœur de jardin et 

intensive sur la plateforme belvédère et à proximité des zones 
de circulation ;

•	 Pelouse rase en interstices des pavés ;
•	 Massifs et taillis, arbustes et arbrisseaux en mélange dans le 

jardin collectif et contre les façades en espace public, haies en 
mélange d’essences indigènes entre les jardins privatifs ;

•	 Milieux humides intermittents de la noue et du canal ;
•	 Espace de culture potagère et zone de compostage vivant;
•	 20 arbres haute-tige en trottoir et dans les espaces publics, et 8 

arbres en intérieur d’îlot, d’essences indigènes caractéristiques 
du territoire brabançon et adaptés aux caractéristiques du sol 
(peuplier, saule, aulne,…).

Diversité des lilieux
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Diversité des lieux
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3. DÉFI ENVIRONNEMENTAL

En complément des milieux végétaux des nichoirs à insectes et à 
chauves-souris seront installés sur les mitoyens.
Les moindres diversités de situations créées sont exploitées pour 
installer une dizaine de milieux différents développés du plancher 
au plafond du projet :
Les palettes végétales de tous ces milieux respectent les listes 
ALTERIAS et DEISI en matière de plantes invasives. Elles répondent 
aux objectifs raisonnables et équilibrés développés avec APIES 
BRUOCSELLA: qualité et étalement maximal du calendrier des 
floraisons,	pour	améliorer	les	périodes	critiques	de	début	et	de	fin	
d’hiver de nourrissage des abeilles, insectes et oiseaux. 

Le choix des plantations retenues a été établit sur base de leur 
rôle :
•	 Préservation d’espèces locales
•	 Floraison	printanière	(pollen)	&	Floraison	fin	hiver	(pollen)
•	 Production de baies en automne – hiver (oiseaux)
•	 Absorption de l’eau
•	 Croissance rapide, intérêt rapide pour limitation de l’effet 

d’îlot de chaleur
•	 Coloration automnale (intérêt esthétique marquant)
•	 Feuillage marcescent (écran végétal en hiver)
•	 Plante odorante

3.4.2 Limitation de la surgace perméable

Square du Compas
Les	prescriptions	du	permis	de	lotir	n’encouragent	pas	l’infiltration	
de l’eau de ruissellement dans le sol dans cette rue pour des 
raisons de pollution de sol. Une partie de la place est aménagée en 
zone inondable intermittente, permettant  le stockage provisoire 
et aérien de plus de 7.000 litres. Une vidange à débit contrôlé 
assure l’évacuation de cette eau en maximum 3 heures. Le principe 
ces bassins d’orage aériens est expliqué avec plus de détails dans 
le paragraphe 1.1.3.1
Le calcul des surfaces orientées vers les avaloirs est établi en 
tenant	compte	du	coefficient	de	ruissellement	établi	par	Bruxelles	
Environnement dans ses recommandations pratiques EAU01.
La	 superficie	 totale	 des	 sous-bassins	 du	 square	 du	 Compas	
représente	1.263m².	L’application	du	coefficient	de	ruissellement	
en tenant compte des surfaces perméables, diminue cette surface 
à 1.109,50m², soit une réduction de la surface égouttée de 12,15%.

Le Mail de la Petite Senne
Cette voirie est en partie aménagée de pavés à joints plantés 
assurant	une	 infiltration	des	eaux	de	 ruissellement.	La	 superficie	
totale des sous-bassins de la voirie 2 représente 825m². L’application 
du	 coefficient	 de	 ruissellement	 en	 tenant	 compte	 des	 surfaces	
perméables, diminue cette surface à 714,40m², soit une réduction 
de la surface égouttée de 13,4%.
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Compas
Une gestion intégrée des eaux,  
base pour la biodiversité

— Toitures vertes extensives stockantes
—  Récupération d’eau de pluie pour WC, entretien  

et arrosage des potagers et jardin
— Noues minérales inondables
— Noue paysagère
— Revêtement de voirie semi-perméable et pleine terre

27

•	 Les toitures des bâtiments sont verdurisées (évapotranspiration) 
et stockantes, avec une hauteur de garde d’eau de 4cm qui 
assure un tampon lors des évènements pluviaux décennaux. 
Le trop plein se déversent dans les citernes de récupération 
d’eau de pluie.

•	 Les citernes de récupération d’eau de pluie sont dimensionnées 
pour l’alimentation des toilettes, des locaux d’entretien et des 
machines à laver. Le trop plein de ces citernes se déverse à 
l’égout public.

•	 Les eaux de ruissellement  du square du Compas sont 
dirigées vers des noues minérales inondables en cas d’orage. 
Des	 arbres	 sont	 plantés	 et	 profitent	 directement	 de	 l’eau	
(évapotranspiration). Le trop-plein des noues minérales se 
déverse dans un égouttage surdimensionné (bassin d’orage 
enterré).

•	 Les eaux de ruissellement  du mail de la Petite Senne sont 
en	partie	infiltrées	au	travers	des	joints	ouverts	du	pavement	
et des zones de plantation en pleine terre. Un égout 
surdimensionné récolte les eaux de ruissellement. 

•	 Une citerne, située en about du canal, récupère 1/3 des eaux 
de toiture du lot F et alimente deux pompes manuelles pour 
l’arrosage des jardins potagers des lots E et B. Son trop-
plein alimente le canal planté à ciel ouvert (ralentissement 
et évapotranspiration) dont le débit de fuite est raccordé à 
l’égout surdimensionné.

3. DÉFI ENVIRONNEMENTAL

3.2 GESTION DES EAUX

3.2.1 Limitation de la consommation d’eau

Les mesures prises pour la récupération et la valorisation de l’eau 
de pluie a un effet limitant sur la consommation en eau potable.
Les citernes de récupération d’eau de pluie sont dimensionnées 
pour l’alimentation des toilettes et des locaux d’entretien 
Récupération des eaux de toiture du lot F pour alimentation de 
pompes manuelles pour l’arrosage du jardin potager du lot E et  le 
jardin du lot B. 

3.2.2 Gestion de l’eau de pluie, 
 gestion intégrée des eaux de ruissellement

La gestion des eaux de pluie intègre les contraintes liées au milieu 
et aux intentions du permis de lotir :
•	 Elle	participe	à	l’identification	des	espaces	paysagers	;
•	 Elle contribue au développement de la biodiversité ;
•	 Elle cherche à limiter l’imperméabilisation et le volume d’eau 

de pluie à stocker ;
•	 Elle vise à assainir un intérieur d‘îlot qui, de par la faible 

profondeur	de	la	nappe	et	la	nature	du	sol,	limite	l’infiltration	
des eaux.  Elle joue un rôle éducatif en offrant des espaces 
publics où l’eau de pluie est visible.

La conception s’inscrit dans une stratégie sociale et éducative où 
l’eau est toujours visible. Elle permet ainsi d’augmenter le potentiel 
d’évapotranspiration et de réduire l’effet d’îlot de chaleur de ce 
quartier fort urbanisé.
Les aménagements suivants sont ainsi prévus :
•	 Les surfaces imperméables sont limitées: toitures vertes 

extensives, pleine terre plantées d’arbres pour milieux 
humides, revêtements de voirie semi-perméables et semi-
ouverts.
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l’égout public.

•	 Les eaux de ruissellement  du square du Compas sont 
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l’arrosage des jardins potagers des lots E et B. Son trop-
plein alimente le canal planté à ciel ouvert (ralentissement 
et évapotranspiration) dont le débit de fuite est raccordé à 
l’égout surdimensionné.

3. DÉFI ENVIRONNEMENTAL
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Les mesures prises pour la récupération et la valorisation de l’eau 
de pluie a un effet limitant sur la consommation en eau potable.
Les citernes de récupération d’eau de pluie sont dimensionnées 
pour l’alimentation des toilettes et des locaux d’entretien 
Récupération des eaux de toiture du lot F pour alimentation de 
pompes manuelles pour l’arrosage du jardin potager du lot E et  le 
jardin du lot B. 

3.2.2 Gestion de l’eau de pluie, 
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et aux intentions du permis de lotir :
•	 Elle	participe	à	l’identification	des	espaces	paysagers	;
•	 Elle contribue au développement de la biodiversité ;
•	 Elle cherche à limiter l’imperméabilisation et le volume d’eau 

de pluie à stocker ;
•	 Elle vise à assainir un intérieur d‘îlot qui, de par la faible 

profondeur	de	la	nappe	et	la	nature	du	sol,	limite	l’infiltration	
des eaux.  Elle joue un rôle éducatif en offrant des espaces 
publics où l’eau de pluie est visible.

La conception s’inscrit dans une stratégie sociale et éducative où 
l’eau est toujours visible. Elle permet ainsi d’augmenter le potentiel 
d’évapotranspiration et de réduire l’effet d’îlot de chaleur de ce 
quartier fort urbanisé.
Les aménagements suivants sont ainsi prévus :
•	 Les surfaces imperméables sont limitées: toitures vertes 

extensives, pleine terre plantées d’arbres pour milieux 
humides, revêtements de voirie semi-perméables et semi-
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Compas
Détails techniques : les toitures vertes stockantes
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Détails techniques : les clôtures conviviales



Compas
Détails techniques : les noues multi-usage
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La Laiterie
En bref

— Construction de 210 appartements de promotion privée
— Études à partir de 2011, PU 2015, chantier 2017-2021
— Quartier résidentiel à Anderlecht
— Parcelle 15.862 m2

— Site marécageux classé à restaurer
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La Laiterie
Analyse du site 

—  Zone classée + perimètre de protection
— Classement du site marécageux adjacent en 1997 :
 -  Qualité de la faune et de la flore, présence d’une 

roselière
 - Valeur historique du site
 - Qualité esthétique
 -  Élement essentiel à la conservation et à 

l’amelioration du maillage écologique de la ville

Diagnostic relatif au site classé dit «Site marécageux de la rue de la Laiterie» (Aster consulting, déc. 2012 )
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1. Généralités    

1.1. Contexte  de     

relatives   à   un   projet   de  
construction  de  logements  collectifs  rue  de  la  Laiterie,  à  hauteur  des  numéros  90  à  128.  Ce  
projet  comprend  un  total  de  136  appartements  répartis  dans  quatre  immeubles,  avec  sous-
sols  communs  affectés  au  stationnement.  A  noter  que  
des   demandes   de   permis   ne   portent   pas   sur   le   site   classé   lui-même   mais   ils  
comprennent   un   aménagement   des   abords   sur   une   partie   de   sa   zone   de   protection  
(superficie   ),  en  bordure  de  sa  limite  nord-ouest.  
A   ce   titre,   le   présent   document   constitue   une   annexe   complémentaire   au   rapport  

   et   joint   aux   demandes   de  
permis  conformément  aux  dispositions  légales.  En  tant  que  descriptif  de  la  situation  existante  

  projet  
  

  

1.2. Localisation  et  fonctions  environnantes    

1.2.1. Localisation  géographique    
  

  
F igure 1 : Localisation géographique du site classé et de sa zone de protection (UrbIS ©2008 C IRB) 
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1.2.2.   
Les   fonctions   environnantes   sont   principalement  
plus   imp
environnants   sont   caractérisés   par   une   bonne   qualité   moyenne,   imputable   notamment   à  

du   quartier   et   essentiellement   constitué   de   trois   typologies  :   la   maison   mitoyenne  
traditionnelle  (fin  XIXe     début  XXe   -guerre  et  

ite  
classé).  
Le   site   classé   est   délimité   physiquement   par   les   éléments   suivants   (se   référer   à   la  
numérotation  reprise  à  la  figure  qui  suit)  :  
 Au   sud,   par   un   chemin   communal   (1)   reliant   la   rue   de   la   Semence   (2)   à   la   rue   de   la  
Cordialité   (3),   dont   le   tracé   est   implanté   approximat -ci   et  
parallèlement   à   un   immeuble   (4)   du   Foyer   anderlechtois   (logements   sociaux   entourés  

)  ;;  
   (5)  de  particuliers  habitant  rue  de  la  Laiterie  (6)  et  plus  loin  la  
rencontre  de  la  rue  de  la  Cordialité  avec  la  rue  du  Bien-Être  (7)  ;;  

 Au   nord,   par   un   terrain   vierge   de   construction   (8)   recouvert   de   végétation   spontanée  
-delà  un  immeuble  à  

appartements  (9)     ;;  
    de  

(10)  implanté  partiellement  sur  le  site  classé  et  
plus   loin   la   rue   de  Dilbeek   (11)   qui   croise   la   rue   de   la   Semence   avant   de   rejoindre   la  
chaussée  de  Ninove  (12)  au  sud.  

  

  
F igure 3 : Vue aér ienne depuis le sud en direction du site classé (image : Bing Maps ©M icrosoft Corp.) 
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La Laiterie
Analyse du marais classé

— Problème d’apport d’eau dans la mare
— Site en mauvais état
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F igure 8 : Inventaire des habitats en présence (ill. : Cyaniris et AST E R Consulting, 2012) 

  

Diagnostic relatif au site classe dit “site marecageux de la rue de la Laiterie” (aster consulting, dec. 2012) 
Rapport d’étude hydrogéologique. (Universoil sprl. mars 2014)
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DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS

D'URBANISME

DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME CONCERNANT LA RESTAURATION DU
SITE CLASSE MARECAGEUX DE LA RUE DE LA LAITERIE

Rue de la Laiterie - rue de la Semence à 1070 Anderlecht
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Implantation

— Échanges constants avec IBGE et CRMS
— Perméabilité visuelle vers le marais  
— Espaces ouverts dans le sens d’écoulement des eaux
—  Emprise du sous-sol limitée pour conserver 

l’écoulement des eaux de la nappe phréatique
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La Laiterie
L’approche paysagère

—  Assurer une continuité paysagère en lien avec le site classé.
—  Ouvrir des perspectives vers le site classé.
—  Site cyclo-piétons.
— Zones privatives à caractère ouvert.
— Toitures vertes.
—  Espèces choisies en concertation avec l’éco-biologiste
—  Création de différentes atmospheres (prairies, zones de 

promenade...)
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DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME CONCERNANT LA RESTAURATION DU
SITE CLASSE MARECAGEUX DE LA RUE DE LA LAITERIE

Rue de la Laiterie - rue de la Semence à 1070 Anderlecht
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La Laiterie
La gestion des eaux

—  Volumétrie du sous-sol adapté à la nappe phréatique
—  Drainage peripherique renforcé autour du sous-sol
—  Infiltration des eaux de pluie dans la nappe phréatique
—  Récupération des eaux de pluies des toitures vertes et 

alimentation du marais

Eaux pluviales 
toitures terrasses

Zones d’infiltration

Eaux pluviales 
toitures vertes

Volume du sous-sol implanté 
pour conserver l’écoulement  
des eaux de la nappe phréatique

Schéma de principe de l’écoulement 
des eaux pluviales
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Plan 5a : Projet de restauration
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DOSSIER DE DEMANDE DE PERMIS

D'URBANISME

DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME CONCERNANT LA RESTAURATION DU

SITE CLASSE MARECAGEUX DE LA RUE DE LA LAITERIE

Rue de la Laiterie - rue de la Semence à 1070 Anderlecht

La Laiterie
La restauration du site classé

—  Restauration de l’interêt biologique et paysager 
du site du marais

—  Résoudre le problème du déficit hydrique du 
marais, à long terme

—  Actions peu invasives, favoriser la régénération 
naturelle

—  Ouvertures visuelles et construction d’un 
ponton d’observation

—  Gestion de l’ensemble par la commune 
d’Anderlecht



La Laiterie
La restauration du site classé



A chaque projet des enjeux 
specifiques et des solutions 
differentes
Notre processus de conception en amont des projets

—  Utiliser les outils existants, notamment : Brugis, PRDD, cartes 
historiques, CBS+, guide du bâtiment durable ...

— Echanger avec les différents acteurs .
— Identifier les lignes de forces des sites.
—  Réfléchir et organiser les milieux supports dès les prémices  

de la conception.
—  Être accompagné par un paysagiste ou spécialiste en environnement 

dés le debut du projet dans un processus de co-construction.



Conclusion
La biodiversité… maillon des projets durables

La mise en valeur du paysage et de l’espace 
public induit une implantation raisonnée du bâti.

3. 
Evironnement 

Cohésion sociale

Nouveaux usages

Socio-économique

Gouvernance

Économies et production 
d’énergie

Gestion du cycle de l’eau

Impact du choix des matériaux

Milieu naturel et biodiversité

Bien-être, confort et santé

Gestion du bâtiment/quartier

Mobilité

Gestion des ressources 
matérielles

Activités économiques 
responsables

Gestion des déchets

Production alimentaire

Densité maîtrisée

Mixité

Flexibilité/évolutivité

Rapport à la ville

Habitabilité

Paysage

Architectonique

PROJETS 
DURABLES 

1. 
Qualité 

architecturale 
& urbanistique

4,
Economie 
circulaire

2. 
Dimension 

sociale

Mise en place participative des potagers avec l’accompagnement de Bûûmplanters. 
Photos prises sur le projet M SQUARE, DDS+ 

Usages des espaces extérieurs, projet Compas, DDS+ 
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