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1) ALGEMENE CONTEXT

2) ARCHITECTUUR EN STEDENBOUW
-> Voorstelling van de site
-> Architecturale keuzes
-> Circulariteit via flexibiliteit en evolutiviteit

3) SOCIAAL LUIK VAN HET PROJECT
-> Gecontroleerde functiemenging voor een grotere sociale cohesie
-> De bewoonbaarheid vergroten door op het bestaande voort te bouwen

4) LEEFMILIEU
-> Isolatie met respect voor het bouwkundige erfgoed
-> Optimalisering van natuurlijke energie

5) CIRCULAIRE ECONOMIE
->Behouden van het bestaande in de mate van het mogelijke
->Werken met het bestaande in het project
->Revalorisatie van het bestaande via het hergebruikcircuit
->Werken met elementen afkomstig van hergebruikkanalen
->Kiezen voor duurzame materialen
->Omkeerbaarheid van speciale technieken

INHOUDSOPGAVE
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1) ALGEMENE CONTEXT

Zware renovatie van 11 eengezinswoningen in een duurzame en ecologische visie

Bouwjaar van de woningen: 1925

Toestand: 11 eengezinswoningen die deel uitmaken van een geheel van 14 woningen van de tuinwijk ‘Forest vert’ (255 woningen) 

Initiële begroting: 1528 m² x € 1.450/m² = € 2.215.000

Verloop van het project: 
 -December 2015: Projectlancering
-Mei 2016: Voorontwerp
-Juli 2017: Aflevering vergunning
-November 2017: Laureaat Be Exemplary 2017
-November 2018: Aanbestedingsopdracht voor 
de werken
-Maart 2019: Gunning van de opdracht
-September 2019: Begin van de werken (710 KD)
- Augustus 2022: Start fase 2 (omgeving)
- Maart 2023: Einde fase 2 (omgeving)
- Mei 2023: Hervatting van fase 1
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2)ARCHITECTUUR EN STEDENBOUW
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0 25m

Logements du Foyer du Sud Parc du Bempt Compost PotagersEcole, crèche
Habitat &
rénovation asbl

N

Kersbeeklaan nr. 143

Kersbeeklaan nr. 167Gebouwtypologie

Woningen Zuiderhaard Bemptpark Compost Moestuinen
Habitat & reno-
vation asbl

School, kinder-
dagverblijf

Zicht binnenin leefruimte

Zicht op achterzijde bijgebouwen

Achtergevel woning nr. 145

De 11 eengezinswoningen behoren tot een geheel van 14 woningen (waarvan er 3 geen eigendom van Zuiderhaard zijn) die deel uitmaken van een beschermde tuinwijk die in een GCHEWS ligt en in de inventaris van het 
bouwkundig erfgoed is opgenomen.

SITUERING EN OPENBARE VOORZIENINGEN
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Architectonisch - Circulaire economie

Geplande toestand:

Bestaande toestand:

Verbinding - Sociale cohesie - Bewoonbaarheid Beheerste dichtheid - Evolutiviteit  Comfort - Welzijn - Verhouding tot de stad

ARCHITECTURALE EN STEDENBOUWKUNDIGE KWALITEIT
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Gepland Bestaand

Gepland
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Bestaand

Bewoonbaar volume: 648 m³ 
Bewoonbare oppervlakte:107 m²
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Bewoonbaar volume: 582 m³ 
Bewoonbare oppervlakte:80 m²
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Bestaande toestand:

Woning 4 slaapkamers:

Woningen 5 slaapkamers:

Woningen 6 slaapkamers:

NNieuw bijgebouw - Ruime vertrekken (speelkamer, ruime 
slaapkamers, wasruimte, bergruimte, kelders, technisch 
lokaal, 2 badkamers) - Ruimten verbonden met de stad...

Scenario’s die kunnen mee-evolueren met de behoef-
ten van het gezin en de Zuiderhaard - Technische 
installaties die een verandering van bestemmi-
ng met beperkte middelen en tijd mogelijk maken...

Evolutiviteit van de woning zonder de ongemakken verbon-
den aan verhuizingen, gebrek aan ruimte, ontworteling of 
andere administratieve obstakels...

Onbenutte ruimten - erbarmelijke toestand sanitaire voorzieningen (infil-
traties, huiszwam, houtinsecten, ...) - Leefruimte niet verbonden met de 
tuin - Onderbezetting ...

Slaapkamers/sanitaire ruimten 

Leefruimten

FLEXIBITEIT / EVOLUTIVITEIT
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3)SOCIAAL LUIK VAN HET PROJECT
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Poirier

Poirier

Pommier

Pommier

Cerisier

N°169
N°167

N°165
N°163

N°161
N°159

N°157
N°155

N°151

N°145
N°143

Maisons 5chambresMaisons 6 chambres Maisons 4chambres

GECONTROLEERDE FUNCTIEMENGING - BEHEERSTE DICHTHEID - SOCIALE COHESIE

Eenvoud van de leefruimten en de voorziene uitrustingen maakt de inrichting van de woning door de huurders zelf mogelijk, overeenkomstig hun levenswijze of cultuur.

Woningen 6 slaapkamers Woningen 5 slaapkamers

Perenboom

Perenboom

Appelboom

Appelboom

Kersenboom

Woningen 4 slaapkamers
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Bestaande toestand Geplande toestand

VERHOUDING TOT DE STAD / SOCIALE COHESIE / BEWOONBAARHEID

-Homogeniteit - Sociale cohesie - Verbinding met de stad - Communicatie binnenin de woning - Continuïteit - Verbinding met de tuin - Sociale banden- Heterogene tuintjes - Moeilijke toegang - Besloten binnenruimten - Gebrek aan openheid naar buitenuit - Niveauverschil tussen tuin en binnenruimten

Integratie van woningen voor grote gezinnen in de tuinwijk
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Aménagement
du grenier en

surface
habitable

Nouvelle annexe pour
augmenter la surface

habitable et la lumière au
centre de la maison

BEWOONBAARHEID

Opening van de woning naar de tuin - Lichtrijke leefruimte afgestemd op de grootte van het gezin - Hergebruik van de bestaande elementen

Verhoging van de bewoonbare oppervlakte - Aanpassing van de trap naar de 
zolder

Hoofdvolume van het gebouw blijft behouden - nieuw compact bijgebouw

Strakke en hedendaagse architecturale taal - Nieuw bijgebouw in houtbouw - Groendak - Opening naar de tuin - Transparantie en intimiteit

Inrichting van Inrichting van 
de zolder tot de zolder tot 
b e w o o n b a r e b e w o o n b a r e 

oppervlakteoppervlakte

Nieuw bijgebouw ter ve-Nieuw bijgebouw ter ve-
rhoging van de bewoon-rhoging van de bewoon-
bare oppervlakte en de bare oppervlakte en de 
lichtinval in het midden lichtinval in het midden 

van de woningvan de woning
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4)LEEFMILIEU
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Panneaux
photovoltaïques

Aménagement du
grenier en zone

habitable

Ombrage naturel

Lumière et ventilation
naturelles par la cage

d'escalier

Protection solaire
dynamique

Protection solaire
architecturale

Espace traversant: ventilation intensive

Gaine technique centrale:
- chauffage
-ventilation

- évacuation des eaux

Nouvelle annexe
pour augmenter

la surface
habitable et la

lumière au
centre de la

maison

Citerne d'eau de pluie
3000 L

Terrasse en dalles
perméables

Temporisation de
l'écoulement des

eaux pluviales

Cassolette
extérieure

Groupe hydro

Bassin d'orage 2200L

Isolation

EPS
(Volume 3.3 m³)

Cellulose
(Volume 21 m³)

PIR
(Volume 10.2 m³)

LEEFMILIEU - ENERGIE - GOVERNANCE

Regenwaterbeheer - hergebruik van regenwater

Centrale technische koker - optimalisering van de flexibiliteit

De behoefte aan actieve koeling wordt vermeden door de implementatie van een strategie voor passief oververhittingsbeheer.Isolatie aangepast aan het bouwkundige erfgoed

Natuurlijke schaduwNatuurlijke schaduw

Architectonische Architectonische 
zonneweringzonnewering

Dynamische Dynamische 
zonneweringzonnewering

Doorzonruimte: intensieve ventilatie

Doorzonruimte: intensieve ventilatie

Lichtinval en natuur-Lichtinval en natuur-
lijke ventilatie via het lijke ventilatie via het 
trappenhuistrappenhuis

Inrichting van zolder tot Inrichting van zolder tot 
bewoonbare oppervlaktebewoonbare oppervlakte

Buffering van Buffering van 
het afvloeiende het afvloeiende 

regenwaterregenwater

HydrofoorgroepHydrofoorgroep

Buitenkraan

Regenwaterreservoir 
3000 L 

Stormbekken 
van 2200L 

Terras uit doorlaat-Terras uit doorlaat-
bare tegelsbare tegels

Centrale technische koker:Centrale technische koker:
- verwarming- verwarming

- ventilatie- ventilatie
- waterafvoer- waterafvoer

Fotovoltaïsche Fotovoltaïsche 
panelenpanelen



Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliDBouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

14

Bouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD 

2 
OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN CIRCULAIRE ECONOMIE: RENOVATIE – LENTE 2021 

 

 

 

 

 

 

 

HERFST 2023HERFST 2023

Zone appropriable
(potagers ,
jardinage...)

Groseilliers

Prairie fleurie

Communication entre jardins

Toiture verte
extensive

Terrasse

Dénivelé

Marches d'escalier en seuil
de béton (récup)

Zone appropriable
(enclos à poules,

potagers...)

Emplacement
vélos

Porte de récup

Arbre fruitier

LEEFMILIEU - BIODIVERSITEIT - GOVERNANCE - CIRCULAIRE ECONOMIE - SOCIALE  COHESIE - ZACHTE MOBILITEIT

Bijdrage tot de lokale ecologische netwerken en systemen - Deelsystemen - Contact met de natuur en de stad - Beheers- en onderhoudscomfort - Valorisatie en behoud van bestaande rijkdommen op de 
site - Versterking van de biodiversiteit

Zelf in te richten Zelf in te richten 
zone (moestuin, zone (moestuin, 
siertuin, ...)siertuin, ...)BloemenweideBloemenweide

BessenstruikenBessenstruiken

Fietss-Fietss-
talplaatsentalplaatsen

Extensief Extensief 
groendakgroendak FruitboomFruitboom

RecuperatiedeurRecuperatiedeur

Communicatie tussen de tuinen

Communicatie tussen de tuinen

Zelf in te richten Zelf in te richten 
zone (kippenren, zone (kippenren, 
moestuin, ...)moestuin, ...)

Traptreden uit betonnen dorpels (recuperatie)Traptreden uit betonnen dorpels (recuperatie)

HoogteverschilHoogteverschil

TerrasTerras
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5)CIRCULAIRE ECONOMIE
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N

De trappen en borstweringen worden ter 
plaatse behouden na behandeling

De kelders worden in hun huidige staat 
behouden

Alle deuren van ongewijzigde schei-
dingswanden worden ter plaatse 

behouden

Raamwerk van 1e verdieping (uitgevend 
op leefruimte) ter plaatse te behouden na 

behandeling

Alle vloeren worden behouden, uitgezon-
derd in geval van infectie met huiszwam

Situatieplan
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Verdieping 1
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Behoud van het hoofdvolume van de 
woning 
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met hergebruikmaterialen

TYPEWONING 6 SLAAPKAMERS



Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliDBouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

17

Bouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD 

2 
OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN CIRCULAIRE ECONOMIE: RENOVATIE – LENTE 2021 

 

 

 

 

 

 

 

HERFST 2023HERFST 2023

HET BESTAANDE BEHOUDEN  - REALITEIT OP HET TERREIN

161

Terrasse
Surf. au sol: 18.70 m

²

Appropriable par le locataire

H
all

Surf. au sol: 5.80 m
²

TG
BT

arm
oire suspendu

R
AD

RAD

F-P

Séjour
Surf. au sol: 33.6 m

²

D
ébarras

Surf. au sol: 1.93 m
²

C
uisine

Surf. au sol: 8.40 m
²

H
all

Surf. au sol: 5.80 m
²

Prairie fleurie

TG
BT

arm
oire suspendu

D
ébarras

Surf. au sol: 1.93 m
²

R

F-P

TD

R

TD

M
aison 6 cham

bres

RAD

H
all de nuit

F-P

R
angem

ents

F - P

RAD

RAD

R
AD

R
AD

C
ham

bre 1
Surf. au sol: 14.45 m

²

C
ham

bre 2
Surf. au sol: 10.10 m

²

Salle de jeux
Surf. au sol: 5.61m

²

H
all de nuit

C
ham

bre 3
Surf. au sol: 10.30 m

²

SD
B

Surf. au sol: 5.93 m
²

TD

M
aison 6 cham

bres

raccordem
ent

au réseau
public existant

EU

caniveaucompteurs

TD

TD

T

EF

EU

raccordem
ent

égout public

trop-plein

raccordem
ent

au réseau
public existant

EU

T

pom
pe

caniveau

EU

Trop plein citerne

C
iterne eau de pluie

3000L
Bassin d'orage

2200L

compteurs

Gaine en polyéthylène

TD

TD

EU

M
aison 6 cham

bres

H
all de nuit

F -P

R
AD

C
ham

bre 4
Surf. au sol: 10 m

²

H
all de nuit

Toiture verte
Surf. au sol: 18.56 m

²

C
ham

bre 5
Surf. au sol: 14.45 m

²

R
AD

F - P

M
aison 6 cham

bres

hsp: 150

R
AD

R
AD

hsp: 150

ML SE

Fenêtre de toiture

C
haudière

Fenêtre de toiture

hsp: 260

C
ham

bre 6
Surf. au sol: 13.63 m

²

Technique/buanderie
Surf. au sol: 5.92 m

²

SD
D

Surf. au sol: 2.65 m
²

hsp: 260

hsp: 150

hsp: 150

C
haudière

hsp: 260

hsp: 260

M
aison n°161:6ch

Rez-de-chaussée 1:200

Etage 1er 1:200

Sous-sol 1:200

Etage 2ème 1:200

Etage 3 1:200

Plan de situation 1:200

Maisons type 6 chambres 0 2m
N

Alle trappen worden vervangen wegens 
de aanwezigheid van huiszwam

De vervanging van de scheidingswanden 
maakte het behoud van de bestaande 

deuren niet mogelijk; deze laatste werden 
echter ontmanteld en vervolgens ter 

plaatse hergebruikt

Raamwerk van 1e verdieping (uitgevend 
op leefruimte) ter plaatse te behouden na 

behandeling

De bestaande huiszwam in de twee 
huizen heeft zich verspreid heel wat 

andere woningen

Behoud van het hoofdvolume van de 
woning

Na het verwijderen van het plafond, bleek 
dat de scheidingswanden slechts 6 cm dik 

waren >< 11cm volgens opmeting land-
meter-expert => slechts stabiliteit van de 

scheidingswand

De kelders worden in hun huidige staat 
behouden

Behoud van de voorgevel (dorpels, 
gebouwschil) na behandeling + repareren 

met materialen uit hergebruik

TYPEWONING 6 SLAAPKAMERS

Situatieplan

Verdieping 3

Verdieping 2

Verdieping 1

Benedenverdieping

Kelderve



Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliDBouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

18

Bouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD 

2 
OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN CIRCULAIRE ECONOMIE: RENOVATIE – LENTE 2021 

 

 

 

 

 

 

 

HERFST 2023HERFST 2023



Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliDBouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

19

Bouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD 

2 
OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN CIRCULAIRE ECONOMIE: RENOVATIE – LENTE 2021 

 

 

 

 

 

 

 

HERFST 2023HERFST 2023



Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliDBouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst

20

Bouwheer: Zuiderhaard Volledige renovatie van een geheel van 11 eengezinswoningen in Vorst Ontwerper: &sens Architectes - Ecorce - StabiliD 

2 
OPLEIDING DUURZAME GEBOUWEN CIRCULAIRE ECONOMIE: RENOVATIE – LENTE 2021 

 

 

 

 

 

 

 

HERFST 2023HERFST 2023

WERKEN MET HET BESTAANDE

161

Terrasse
Surf. au sol: 18.70 m

²

Appropriable par le locataire

H
all

Surf. au sol: 5.80 m
²

TG
BT

arm
oire suspendu

R
AD

RAD

F-P

Séjour
Surf. au sol: 33.6 m

²

D
ébarras

Surf. au sol: 1.93 m
²

C
uisine

Surf. au sol: 8.40 m
²

H
all

Surf. au sol: 5.80 m
²

Prairie fleurie

TG
BT

arm
oire suspendu

D
ébarras

Surf. au sol: 1.93 m
²

R

F-P

TD

R

TD

M
aison 6 cham

bres

RAD

H
all de nuit

F-P

R
angem

ents

F - P

RAD

RAD

R
AD

R
AD

C
ham

bre 1
Surf. au sol: 14.45 m

²

C
ham

bre 2
Surf. au sol: 10.10 m

²

Salle de jeux
Surf. au sol: 5.61m

²

H
all de nuit

C
ham

bre 3
Surf. au sol: 10.30 m

²

SD
B

Surf. au sol: 5.93 m
²

TD

M
aison 6 cham

bres

raccordem
ent

au réseau
public existant

EU

caniveaucompteurs

TD

TD

T

EF

EU

raccordem
ent

égout public

trop-plein

raccordem
ent

au réseau
public existant

EU

T

pom
pe

caniveau

EU

Trop plein citerne

C
iterne eau de pluie

3000L
Bassin d'orage

2200L

compteurs

Gaine en polyéthylène

TD

TD

EU

M
aison 6 cham

bres

H
all de nuit

F -P

R
AD

C
ham

bre 4
Surf. au sol: 10 m

²

H
all de nuit

Toiture verte
Surf. au sol: 18.56 m

²

C
ham

bre 5
Surf. au sol: 14.45 m

²

R
AD

F - P

M
aison 6 cham

bres

hsp: 150

R
AD

R
AD

hsp: 150

ML SE

Fenêtre de toiture

C
haudière

Fenêtre de toiture

hsp: 260

C
ham

bre 6
Surf. au sol: 13.63 m

²

Technique/buanderie
Surf. au sol: 5.92 m

²

SD
D

Surf. au sol: 2.65 m
²

hsp: 260

hsp: 150

hsp: 150

C
haudière

hsp: 260

hsp: 260

M
aison n°161:6ch

Rez-de-chaussée 1:200

Etage 1er 1:200

Sous-sol 1:200

Etage 2ème 1:200

Etage 3 1:200

Plan de situation 1:200

Maisons type 6 chambres 0 2m
N

Bakstenen van de afbraakwerken worden herge-
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Zoveel mogelijk deuren worden na be-
handeling ter plaatse hergebruikt

Ontmantelde stalen balken op de 
bouwwerf gebruikt voor stutwerk

Sluiting van bestaande 
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van nieuwe schachten

Gebruik van buitendorpels van achtergevel 
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Klinkertegels van de terrassen achteraan 
voor de aanleg van het toegangspad

Gebruik van de bakstenen van de afbraakwer-
ken ter ondersteuning van de niveauver-

schillen (muur schanskorfion)

Bestaande toegangsdeuren gebruikt als 
buitendeur

Situatieplan

Verdieping 3

Verdieping 2

Verdieping 1

Benedenverdieping

Kelderve
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voerd met het bestaande metselwerk (ontoereikende 

hoeveelheid)

Zoveel mogelijk deuren worden na be-
handeling ter plaatse hergebruikt

Ontmantelde stalen balken op de 
bouwwerf gebruikt voor stutwerk

Nieuwe vloerplanken

Gebruik van buitendorpels van achtergevel 
als vloerbekleding voor het terras

Gebruik van de bakstenen van de afbraakwer-
ken ter ondersteuning van de niveauver-

schillen (muur schanskorfion)
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nospilifs)

Marmeren schoorsteen en houtkachel te revalori-
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Breukstenen te hergebruiken bij aanpassing 
van de

Situatieplan
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